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|. DUVODY PRO PORIiZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Obec Sobtilky ma platny Uzemni plan Sobulky. Uzemni plan Sobtlky byl pofizen v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaSkami Méstskym ufadem Kyjov, ufadem uzemniho
planovani. Projektantem byl Ing.arch. Vladimir Dujka, Kamenna 3858, 760 01 Zlin. Uzemni plan
Sobllky vydalo Zastupitelstvo obce Sobulky formou opatfeni obecné povahy dne 1.4.2009.

Uzemni plan nabyl uginnosti dne 20.4.20009.

Zména &. 1 Uzemniho planu Soblky byla vydana Zastupitelstvem obce Sobulky formou opatfeni
obecné povahy dne 23.11.2010 usnesenim ¢&. 9/2010 a nabyla uG&innosti dne 17.12.2010.
Pofizovatelem byl Méstsky ufad Kyjov, odbor Ufad Gzemniho planovani, projektantem byl rovnéz
Ing.arch. Vladimir Dujka, Kamenna 3858, 760 01 Zlin.

Zastupitelstvo obce Sobulky dle § 6 odst. 5 pism. a) a ust. § 44 pism. a) zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon)
Usnesenim ¢. 35/2022 ze dne 31.8.2022 rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu. Zastupitelstvo
obce Sobllky schvalilo usnesenim ¢. 80/2022 ze dne 7.12.2022 pofizovatelem Odbor Zivotniho
prostfedi a tzemniho planovani M&U Kyjov. Dale Zastupitelstvo obce Sobulky schvalilo usnesenim
€. 81/2022 ze dne 7.12.2022 uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem starostu

p. FrantiS8ka Svobodu.

Potfeba pofizeni nového uzemniho planu vyplynula ze zmény legislativy zejm. na Useku stavebniho
prava (mj. do nového Uzemniho planu je nutno zahrnout i posouzeni nezastavéného Uzemi i
z hlediska § 18 odst.5 stavebniho zakona), z potfeby aktualizace Politiky tzemniho rozvoje CR (
zejm. v oblasti adaptace na zménu klimatu a feSeni problému sucha a povodni — specificka oblast
SOB9, aktualizace tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, aktualizace mapového podkladu
katastralniho Uzemi (digitalni katastralni mapa), potfeb navaznosti na Uzemni plany sousednich
katastralnich Uzemi (tyka se mj. i navaznosti prvkd USES na k.u. Vétefov popt. Ostrovanky, Kyjov),
dale potfeba pofizeni nového uUzemniho planu vyplyva i ze zmény ¢&i Upravy funkénich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, vyplyvajici ze zakonnych pozadavkl na standardizaci uzemnich
pland, potfeb obce a ob¢anu aj..

Uvedené pozadavky jsou zapracovany v navrhu Zadani tzemniho planu Sobdulky.

Zastupitelstvo obce Sobllky na zakladé zmocnéni uvedeného v ust. § 47 odst. 5 stavebniho zakona
stanovi v souladu s ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona, ust. § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, tyto hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu Sobulky:

Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi UZEMNiHO PLANU

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

- zohlednit historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce, nebudou zakladana nova sidla nebo
samoty

- vytvofit Uzemné technické podminky pro rozvoj obce s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek

- stabilizovat pocet trvale bydlicich obyvatel, podpofit trend ridstu poétu obyvatel a zlepsit vékovou
strukturu obyvatelstva vytvafenim Uuzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj
pracovnich pfilezitosti

- vytvaret podminky pro rozvoj bydleni a rozvoj podnikatelskych aktivit, které by pfispély ke stabilizaci
obyvatel
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- zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaChim zazemim a dobrou
nabidkou ob&anské vybavenosti

- zajistit ochranu charakteru a struktury hodnotné stavajici zastavby, respektovat a rozvijet kulturni
a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny

- navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

- navrhnout podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek

PFi feSeni uzemniho planu je nutné zajistit koordinaci s navazujicim Uzemim, zejména s ohledem na

Sir§i uzemni vztahy, je nutno respektovat:

- Politiku tizemniho rozvoje CR 2008, schvalenou dne 20.7.2009 usnesenim vlady &. 929, aktualizaci
¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena dne 15.4.2015 usnesenim viady CR &.276,
Aktualizaci &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 629 ze
dne 2. 9. 2019
a Aktualizaci &. 3, ktera byla schvalena usnesenim viady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizaci
&. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 833 ze dne 17.8.2020, Aktualizaci &. 4, ktera byla
schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 618 ze dne 12.7.2021, Aktualizaci &. 6, ktera byla schvalena
usnesenim vlady CR &. 542 ze dne 19.7.2023 a Aktualizaci &. 7, které byla schvalena usnesenim
viady CR ¢&.89 ze dne 7.2.2024 (dale jen PUR)

- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje

dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti uc¢innosti je 3.11.2016, Aktualizaci ¢.1,

ktera byla vydana Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17.9.2020 usnesenim &. 2835/20/Z

33; datum nabyti u€innosti je 31.10.2020 a Aktualizaci €.2, ktera byla vydana Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 17.9.2020 usnesenim ¢&. 2836/20/Z 33; datum nabyti Gc€innosti je

31.10.2020

skuteénosti, vyplyvajici z paté uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského

kraje

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne

18.6.2009. Prvni aktualizace Uzemné& analytickych podkladi Jihomoravského kraje byla v

zastupitelstvu kraje projednana dne 23.6.2011. Druha aktualizace byla projednana dne 20. 6. 2013.

Tteti aktualizace byla projednana dne 25. 6. 2015. Ctvrta aktualizace byla projednana dne 2.11.

2017. Pata aktualizace byla projednana dne 22.9. 2022. (dale jen UAP)

skuteénosti, vyplyvajici z Uzemné& analytickych podkladti Gzemi spravniho obvodu obce s

rozsSifenou plsobnosti Kyjov

Uzemné analytické podklady uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Kyjov byly

zpracovany k datu 31. 12. 2008. Uplna aktualizace UAP ORP Kyjov &.1/2010 byla zpracovéna k

datu 31. 12. 2010. Od té doby byla zpracovana Druha uplna aktualizace €. 2/2012 k datu 31. 12.

2012, Tteti Uplna aktualizace &. 3/2014 k datu 31.12.2014, Ctvrta Gplna aktualizace &. 4/2016 k

datu 31.12. 2016 a Pata Gplna aktualizace &. 5/2020 (dale jen UAP ORP Kyjov) k datu 31.12.2020

Uzemni plan vytvofi podminky pro rozvoj obce formou komplexniho névrhu uspofadani a vyuziti
Uzemi s dlirazem na zlepSovani tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Z UpIné aktualizace UAP SO ORP Kyjov - 2020, z kap. B.2.2. Vyhodnoceni stavu Gzemnich
podminek jednotlivych obci SO ORP Kyjov podle pilift udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Sobllky
vyplyva nasledujici:

Negativné jsou hodnoceny Uzemni podminky pro pilif Zivotniho prostfedi a pro sociélni pilif.
hospodafsky rozvoj. Pozitivhé pro hospodafsky piliF.
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25) Sobulky

- Zivotni prostiedi: Koeficient ekologické stability: 0,47
Obec ma vodovod, kanalizaci a plynovod, ma €OV (k.. Kyjov)
Negativni vlivy z lokalnich topenist.
Riziko znediténi vod z domovnich €OV a septika.

- Hospodafstvi: Celkem 191 podnikatelskych subjektd.
(V pomérném prepoétu se v obci nachazi 22,5 podnikatelskych subjektd na 100 obyvatel)
Podil obyvatel v produktivnim véku (15 — 64 let) 64,2 %.
Podil nezaméstnanych osob: 4,5 %
Bezprostfedni dopravni vazba na ORP Kyjov

- Socialni soudrinost: Podil senior( (22,2 %) pFevy$uje podil déti a mladeZe do 14 let (13,7 %).
NepFizniva tendence starnuti obyvatelstva.

Obec ma M3, 78 1-5.

A1) Urbanisticka koncepce - pozadavky zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

— stanovit UCelné vyuziti a prostorové usporfadani uzemi, v€etné podminek pro hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a pro ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych ploch, chranit volnou
krajinu pfed nekoncepénim a neodtvodnitelnym ploSnym rozvojem

— Clenit uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné podminek jejich vyuziti; budou
stanoveny podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

— noveé zastavitelné plochy vymezovat zejména v navaznosti na zastavéné uzemi obce, pfipadné
na dal§i zastavitelné plochy

— respektovat dominanty obce, vyznamné prostory, hlavni osy, horizonty a prihledy

— respektovat plochy s objekty pfispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i identité obce

a) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje:
Pro obec Sobllky vyplyvaji zejména tyto republikové priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledek nedostatku lidskych zasah.

Sobulky je vesnice s charakteristickou souvislou zastavbou rodinnych domu situovanych kolem
komunikaci. Respektovat souvislou zastavbu rodinnych dom( (uliéni zastavba bez proluk).
Obec se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek /nebudou zakladana nova sidla nebo
samoty/.

Respektovat okolni krajinu s rozsahlymi vinicemi a sady, s vyhlidkovymi body s rozhledem do
krajiny.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
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(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuziti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti v PUR CR.

P¥i FeSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledhovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucCelné vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Provéfit moznost vyuZiti byvalého aredlu zemédeélské vyroby, ktery je vyuzZivan jen ¢aste¢né ato
s ohledem na rozvoj bydleni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivl koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢ink( povodni.

V tzemnim planu Sobulky budou doplnény a zpfesnény Obecné pozadavky a principy
stanovené v PUR CR v aktualizovaném znéni.

b) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

ZUR Jmk stanovuji pro Uzemni plan Sobtilky jako nastroj tizemniho planovani zejména tyto
nasledujici pozadavky:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujicino regionu otevieného vU¢i mezinarodnim vyzvam a
impulztim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje Casti kraje
eliminaci pfikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopad( rdznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dalSimi uzivateli Uzemi hledat vyvazena feSeni zohledfujici ochranu pfirody, hospodafsky rozvoj
i Zivotni uroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje

uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek).
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(6) V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevs§im v Gzemi s pfevahou
pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych
slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13) Nastroji tizemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uuzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pady a
ekologickou funkci krajiny.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v iuzemi kraje.

Dbat zvlasté na: a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpec€eni kvality zZivota obyvatel a
obytného prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni, zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a
zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl a arealu
pfed vystavbou ve volné krajing;

c) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi
Ci rozsahlymi asanacemi;

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodaiské a socialni vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajis§téni tzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a
vefejné infrastruktury v sidlech,

b) vytvaieni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi a zajisténi
kvalitniho zivotniho a obytného prostfedi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pUsobeni pFirodnich sil v uzemi.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména veiejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpec€nosti uzemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zpUsobenou
¢innosti Clovéka.

V tzemnim planu Sobulky budou doplnény a zpfesnény Obecné pozadavky a principy
stanovené v ZUR Jmk v aktualizovaném znéni.

c) Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladll, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumu
a rozboru:

1. z aktualnich UAP Jihomoravského kraje, které byly dne 22.9.2022 projednany v Zastupitelstvu
Jihomoravského kraje (pata uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd Jihomoravského
kraje)

ZADANI UZEMNIHO PLANU SOBULKY



V UP Sobulky budou zohlednény skute¢nosti vyplyvajici z UAP Jihomoravského kraje. Bude
provéfen a formulovan vliv pozadavk( vyplyvajicich z UAP Jihomoravského kraje na UP
Sobulky a to i v porovnani s pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR.

V pfipadé zmény jednotlivych sledovanych jevii v UAP tuto skuteénost promitnout do informace
o nutnosti aktualizace UAP (textova &ast odivodnéni).

. z paté Uplné aktualizace &. 5/2020 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Sobulky nasledujici

poZadavky:
Respektovat hodnoty uzemi
Respektovat limity vyuZiti Gzemi
Respektovat zjisténi a vyhodnoceni zamért na provedeni zmén v tzemi

Problémy k feseni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi:

Sobllky

o podporit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury reSeného uzemi - zejména plochy bydleni

o plochy pro bydleni resit s vazbou na verejnou infrastrukturu

o v UPD uprednostriovat smisené vyuziti ploch bydleni umoznujici integraci obcanského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

o vymezenim ploch se smisenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich vlastnikd

o provérit moznosti vymezeni ploch verejného obéanského vybaveni (zarizeni pro seniory)

o vytvofit podminky pro zlepseni prichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a provérit moznosti
vymezeni ploch pro doprovodnou infrastrukturu (odpocivadla, détska hristé, rekreacni louky,
prirodni koupalisté, plochy pro obcerstveni...)
respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi
chranit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména prechodové krajinné
struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

o provéfit nutnost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich s krajinnou zeleni

o zajistit navaznost vymezeni USES na hranicich k.u.

o vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Urovni

o resit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

o identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a resit moznosti protierozni ochrany

o resit ochranu lokalnich udolnic pred soustredénym odtokem

Problémy ostatni:

Jedna se o problémy definované zastupci obci a problémy vyplyvajici z dalSich zjisténych informaci
o feSeném Uzemi.

Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot Gzemi:

sesuvna uzemi

zastavénost pfirozenych zaplavovych uzemi

vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich s krajinnou zeleni - likvidace stavajicich sadd,
zahumenkdu

hlukové a imisni zatizeni vyrobou v Kyjové

znehodnoceny a ¢aste¢né vyuzivany areal byvalého zemédeélského druzstva

absence zakladni infrastruktury cestovniho ruchu

prasnost z vétrné eroze v prostoru rozsahlych ploch orné pudy

erozni ohrozeni zemédélské pudy, vysokeé zornéni
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Dopravni zavady:
- mala prdchodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
- problém vymezeni jizni varianty Uzemni rezervy 1/54
- problém vymezeni obchvatd na silnicich I. a Il. tfidy
- chybéjici pési propojeni, cyklotrasy
Hygienické zavady:
- riziko emisi a hluku z dopravy
- rusivé provozy
Ostatni zavady:
- nesoulad ve vymezeni prvk USES - chybna navaznost ozn. U1 na: Vétefov popt.
Ostrovanky na severu katastralniho izemi a na Kyjov na jihu katastralniho izemi /dle UAP
mapy/

problémy vyznadené v grafické ¢asti (ve vykrese €.4 - Problémovy vykres)

- vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich s krajinnou zeleni - likvidace stavajicich sadf,
zahumenkd

- stara ekologicka zatéz

- vysoce svazité zemédeélské pldy- riziko vodni eroze

- sesuv- aktivni bod

- problematické vymezeni USES: U1 - nesoulad ve vymezeni prvku USES (chybna
navaznost, izolovanost prvku, nesoulad s aktualnim vyuziti tzemi aj.)

- uzemni s poddimenzovanou zakladni vybavenosti

problém nadmistniho vyznamu:
- omezeni vyuziti Uzemi- Uzemni rezerva pro silnice

d) DalSi pozadavky:

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch

- vymezit zastavéné uzemi (dle § 58 stavebniho zakona)

- provéfit pozadavky obce na rozvoj - rozvojové plochy pro bydleni pfizpUsobit realnym
demografickym podminkam

- respektovat rozvoj souvisle urbanizovaného celku obce, respektovat stavajici typ
osidleni (uli¢ni zastavba bez proluk) a historicky padorys obce

- nenavrhovat ve volné krajiné Zzadné samoty

- Uzemi obce €lenit na plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti podle ust. § 4 vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisy; (plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit)

- stanovit podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (hlavni vyuZiti,
pfipustné, nepfipustné, pokud je to Gcelné tak i podminéné pfipustné vyuziti, s uvedenim
vécné podminky)

- provéfit redlnou moznost vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch, vyuzitelné plochy
budou v tzemnim planu zohlednény

- stanovit podminky prostorové regulace (zejména charakter zastavby, jenZz bude
odpovidat stavajici hodnotné zastavbé, vydkova regulace zastavby, popf. intenzita
vyuziti pozemku v plochach)

- zohledfiovat ochranné reZimy (bezpecnostni a ochranna pasma atd.) v prostorovém
rozvoji feSeného uzemi

Plochy pro bydleni
- prednostné proveérit, pfipadné vymezit plochy v prolukach ve stavajici zastavbé
- provéfit aktualnost stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni
- provéfit dalSi vhodné lokality pro bydleni
- vymezovat nové plochy pro bydleni teprve po provéfeni stavajicich rozvojovych ploch
pro bydleni,
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- v plochach pro bydleni provéfit a vymezit podminky pro podnikani a v pfipadé moznosti
umoznit jako pfipustné, pfipadné podminéné pfipustné urcité formy podnikani, zejména
v centralni &asti sidla /podminkou bude zejména ochrana chranénych prostor
definovanych zakonem ¢&. 258/2000 Sb. v platném znéni/

- v plochach pro bydleni provéfit stavajici provozovny, popf. je zahrnout do jinych
vyhovuijicich funk&nich ploch

Konkrétni pozadavky obce Sobulky:

- Provéfit vymezeni ploch smiSenych obytnych zejména v centralni ¢asti zastavéného
Uzemi (v ¢asti stabilizovaného uzemi). Podminky vyuziti ploch budou stanoveny tak, aby
bylo umoznéno bydleni, sluzby, pfipadné ob&anska vybavenost.

- v podminkach pro vyuziti pfislusnych ploch fesit mj. i podminky pro chov hospodarskych
zvitat

- pfehodnotit veskeré plochy pro vystavbu v ¢astech pozemkl zahrad a ostatnich ploch,
nevyuzitelnych pro stavby (svahy, bfehy apod.)

- prfehodnotit stavajici plochy navrhové, zda jsou realné

- provérit aktualnost a vhodnost stavajicich zastavitelnych ploch zejm. pro bydleni a
zemeédélské vyroby k zastavéni

- provéfit aktualnost v§ech ostatnich funkénich ploch zejm. ploch vefejného prostranstvi

ZADANI UZEMNIHO PLANU SOBULKY
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DALSi POZADAVKY:

Z 1. provérit vymezeni zastavitelné plochy za ucelem bydleni od hranice pozemki s rodinnym domem
€.p. 317 po hranici pozemku parc.¢. 3434, 3435/1, 3435/2

NAVRH UPRAVY UZEMNIHO PLANU
OBCE SOBULKY

Veseld hora ”:&”:L
| gﬂiz‘“ ---- E T

|

DISTNTELNE OO
——
ANV ZAVAV SN P00

NAVRH UPRAVY UP SOBULKY | M 1:2000

Ing. Vojtéch Boitnar 04/2023

|
|
| |

ZADANI UZEMNIHO PLANU SOBULKY



Z 2. provérit presunuti elektrického vedeni 22 kw navrhovaného na pozemcich parc.¢. 1366/57, 1376/2
a 1374/3 na pozemek parc.¢. 1377/1

NAVRH UPRAVY UP SOBULKY M 1:1300

T
Ing. Vojtéch Boltnar | 022023
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Z 3. provérit vymezeni zastavitelné plochy za ucelem bydleni na pozemcich parc.¢. 157/1, 158/1 a
159/1 (které se nachazeji za domem ¢.p. 140); z podané pripominky vyplyva, ze na uvedenych
pozemcich byla povolena stavba zahradni chatky a hospodarské budovy

< RS |

Z 4. provérit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc.¢. 389/42 za ucelem, umisténi
doplinkové stavby ke stavbé rodinného domu
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Z 5. provérit posunuti hranice zastavéné oblasti na pozemky 323, 3487/42, 3487/60, 3487/71, 3487/72
dle stavajiciho stavu
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Z 6. provérit vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc.€. 3407 na stavebni parcelu pro vystavbu
rodinného domu
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Z 8. A) provérit vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc.¢. 148/18 na stavebni parcelu pro
bydleni (k individualnimu bydleni)

ZADANI UZEMNIHO PLANU SOBULKY
16



B) provérit vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc.€. 1052/1, 1072/1 na
stavebni parcelu pro bydleni (k individualnimu bydleni)
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Z 9. provérit vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc.€. 3451 na stavebni parcelu pro vystavbu
rodinného domu
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Plochy verejnych prostranstvi

- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou zachovana a chranéna stavajici vefejna
prostranstvi - viz kapitola a2) Koncepce vefejné infrastruktury
- provéfit aktualnost vdech ploch vefejného prostranstvi

Obecné pozadavky
- stanovit podminky prostorového uspofadani (zejména vySkova regulace zastavby, pfevazujici charakter

zastavby, popf. intenzitu vyuziti pozemkuU v plochach).
- pozadavky na vymezovani novych ploch pro vefejnou infrastrukturu - viz bod A2) vefejnd infrastruktura

A2) Koncepce verejné infrastruktury - pozadavky zejména na provéieni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

a)

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje:
Pro Obec Sobulky vyplyva z Politiky Gzemniho rozvoje z kapitoly nasleduijici:
Uzemi obce Sobilky neni sougasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.

.Republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi*:

(20) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny,
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd*“

Casti Plynarenstvi pozadavek na respektovani koridoru pro plynovod prfepravni soustavy
»Moravia — VTL plynovod“ pro posileni a zalohovani vnitrostatni trasy pro pfepravu plynu.
Poloha koridoru v feSeném Uzemi bude zpfesnéna dle ZUR (v ZUR je tento zamér oznaden
TEPO04) a do uzemniho planu zapracovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpec&nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v zemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledrovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narok(l na vefejnou
infrastrukturu.
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Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrl) k
dialogu vSech partner(i, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozhujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zzivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

(138) Prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridor(i a ploch v navazujici
Uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo tzemni
rezervou.

(159) Obec Sobulky lezi v ORP Kyjov, kterym prochazi trasa koridoru P9 pro plynovod pfepravni
soustavy s nazvem "Moravia - VTL plynovod". Dlvody vymezeni: Zabezpedeni koridoru pro
posileni a zalohovani vnitrostatni trasy pro pfepravu plynu prochazejici uzemim vice kraju.
Poloha koridoru v feSeném Uzemi bude zpfesnéna dle ZUR (v ZUR je tento zamér oznaden
TEPO04) a do UP zapracovana.

b) Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem:
Ze ZUR vyplyva pro obec Sobtilky nasleduijici:

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvl4sté na: a) vytvareni uzemnich podminek
pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité v€etné potfebnych infrastrukturnich Uprav zvlasté v
socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu
dalnic a silnic I. tfidy; b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni
infrastruktury, zejména optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich
trati pro kazdodenni i rekrealni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé; c) vytvareni
uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury
pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu
a rekreace; d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému,
zejména pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modud v uzlech systému.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

(11) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym
vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu obéanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

(214) ZUR JMK vymezuji nize uvedené koridory TEP0O3 —TEPO5 pro vedeni VTL plynovodd
(vefejné prospésné stavby):
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Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod
v obci Sobllky se jedna o: koridor TEPO4 pro vedeni VTL plynovodu
(vefejné prospésné stavby)

(216) ZUR JMK zpresiiuji koridor technické infrastruktury P9 pro zdvojeni VTL plynovodu vedouci
z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pfes Uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci
Libhost v Moravskoslezském kraji v€etné plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u
obce Libhost, vymezeny v politice Uzemniho rozvoje, vymezenim koridoru TEP04

Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod takto:

Sitka koridoru: 320 m.
Uzemni identifikace:

50 ORP obec
Bfeclav Tvrdonice, Hrutky, Moravsky Zizkow
Hustopete Kobwyll
Prufanky, Nowy Poddvorov, Stary Poddvorow, lfejkovice, Muténice, fir:jé,
Hodonin

Terezin, Karlin

Howorany, Nenkovice, Sardice, Stavéfice, Strdfowvice, Swvatobofice-Mistiin,

Kyjov Sobdlky, Kyjov, Bukovany

Bufovice Brankowvice, KoZufice

(218) Pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje v koridorech VTL plynovodu se stanovuji
tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuZiti tzemi
a) vytvofit uzemni podminky pro vedeni koridor( vedeni VTL plynovodi

Ukoly pro uzemni planovani

a) zpresnit a vymezit koridor v soudinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru
PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfetl s limity vyuZziti Gzemi, pfedevSim u koridor(:
TEP04 - PO Hovoransko-Cejkovicko a EVL Chiiby, EVL Hovoranské louky, PP
Hovoranskeé louky, zasoby nerostného bohatstvi;

b) zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovodt v UPD dotéenych
obci

(431) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pFi
upfesfiovani a vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro Gzemni planovani ZUR ukladaji tzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pFislusné
plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci obci. V obci Sobllky se jedna o koridor
TEPO4 pro plynovod pfepravni soustavy s ndzvem ,Moravia — VTL plynovod®.

(292) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervu pro silnici |. tfidy RDS16 1/54 Kyjov, obchvat takto:
*Vedeni koridoru: Kyjov, jizni obchvat.
-Sitka koridoru:
o 200m mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy obci Kyjov, Svatobofice-Mistfin;
o minimalné 100m.

Uzemni identifikace:

S0 ORP obec

Kyjov Kyjov, Sobillky, Svatobofice-Mistiin, Vikos

(293) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridoru Uzemni rezervy pro silnici 1/54
Kyjov, obchvat se stanovuji tyto poZzadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni
planovani:
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PoZadavky na uspofadani a vyufiti dzemi

a) Vytvofit Uzemni podminky pro provéreni potfeb a ploinych narokd prelozky silnice 1/54 Kyjov, obchvat
5 cilem odvedeni prijezdné dopravy mimo obytné dzemi Kyjova v navaznosti na prelozku silnice /54
ve spojeni Brenec (D55) — Vracov — Viko® (ddle we sméru na Slavkov u Brna a dalnici D1) pro
zpfistupnéni a obsluhu sidel v N-053 rozvojové ose Kyjovské v navaznosti na délmici DSS (MUK
Bzenec).

Ukoly pro izemni planovani

a) VUPD Kyjova vymezit gzemni rezervu pro silnici 1/54 Kyjov, obchvat a stanovit podminky pro jeji
wyuiti.

Bude zpfesnéno vymezeni ploch a koridori vymezenych v Politice tzemniho rozvoje a
Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje: vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a tzemnich rezerv (u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které
ma byt provéreno).

Zaméry vyplyvajici z vydanych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (v
aktualizovaném znéni) budou provéreny a doplnény nebo zpiesnény.

c) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podklada (UAP)

o z aktualnich UAP Jihomoravského kraje, které byly dne 22.9.2022 projednany v
Zastupitelstvu Jihomoravského kraje (pata uplna aktualizace Uzemné analytickych
podkladll Jihomoravského kraje)

V UP Sobulky budou zohlednény skutegnosti vyplyvajici z UAP Jihomoravského kraje. Bude
provéFen a formulovan vliv poZadavki vyplyvajicich z UAP Jihomoravského kraje na UP Sobtilky
ato i v porovnani s pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR.

V pfipadé zmény jednotlivych sledovanych jev(i v UAP tuto skutednost promitnout do informace
o nutnosti aktualizace UAP (textova &ast od(ivodnéni).

o z paté Uplné aktualizace &. 5/2020 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Sobllky nasledujici
pozadavky:

- Respektovat hodnoty uzemi
- Respektovat limity vyuZiti Uzemi
- Respektovat zjisténi a vyhodnoceni zaméru na provedeni zmén v uzemi

Problémy k feseni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi: viz vyse
v kapitole Al bod c)

d) Dalsi pozadavky

Plochy dopravni infrastruktury

- koncepci dopravni infrastruktury vytvaret pfedpoklady pro optimalni naplnéni navrhované
urbanistické koncepce

- provéfit a navrhnout doplnéni stavajici komunikacéni sité o nové komunikace s ohledem na
navrhovany rozvoj obce; nové zastavitelné plochy budou dopravné obslouzeny
prodlouZenim, pfipadné& propojenim stavajicich mistnich komunikaci

- plochy pro parkovani fesit v kontextu s vymezenim jednotlivych zastavitelnych ploch

- provéfit potfebu vymezeni novych ploch pro parkovani v navaznosti na zafizeni ob&anské
vybavenosti

- provéfit sit i¢elovych komunikaci a navrhnout jejich pfipadné doplnéni s ohledem na potieby
zemédelstvi, popf. lesniho hospodafrstvi, cykloturistiky, pési turistiky
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- provéfit a v pfipadé potfeby doplnit systém cyklotras a cyklostezek
- provéfit popf. navrhnout dostate¢nou sit komunikaci zajistujicich prostupnost krajiny mimo
lesivlese

Plochy technické infrastruktury

PoZadavky na zasobovéani vodou
- vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch
- vedeni nové navrhovanych vodovodnich fadl navrhovat zejména v plochach vefejnych
prostor( a sidelni zelené

Pozadavky na odkanalizovani
- vyhodnotit kapacitu kanalizace, popf. pfeCerpavaci stanice a CistiCky odpadnich vod s
ohledem na potfeby nové navrhovanych zastavitelnych ploch
- vedeni nové navrhovanych kanaliza¢nich stok navrhovat zejména v plochach vefejnych
prostor( a sidelni zelené
- v maximalni mife navrhnout zdrZzovani destové vody na pozemku a uvadét do vsaku z
dlivodu zachovani odtokovych poméra v izemi

Obé&anska vybavenost
- respektovat plochy vyznamnych staveb obéanského vybaveni nadmistniho i lokalniho
vyznamu
- Zajistit dostupnost téchto zafizeni pro v8echny skupiny obyvatelstva a souCasné vytvofit
podminky pro prostorovou vazbu bydleni a ob&anského vybaveni
- provéfit potfebu vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho
charakteru i s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch

Vefejna prostranstvi
- provéfit aktualnost vSech ploch verejného prostranstvi
- provéfit dalSi mozné plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi i v navaznosti na
nové vymezené zastavitelné plochy
- stabilizovat vefejna prostranstvi zejména v centralni ¢asti obce, chranit je jako urbanistickou
hodnotu uzemi

A3) Koncepce uspoiadani krajiny - pozadavky zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

a) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje:

Pro Obec Sobullky vyplyvaji z Politiky Uzemniho rozvoje zejména tyto republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadU, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvarfet Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
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cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj(.
Vytvofit podminky realizaci prvk USES ke zvy$ovani ekologické stability tzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraCni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni problémy republikového vyznamu:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem
Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: mj. Kyjov
Dlvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.
b) Potfeba Fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
c) Potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich 1é€ivych zdroju a
zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.
d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlistatkové priitoky a minimaini hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazefistvi
a sluzby.
f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, plidnimu, hydrologickému) z davodu
vy$s8iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.
h) Potifeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.
i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajinég,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

€) rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeleni pozadavkld na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v piidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvart, Ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pady, degradaci a
desertifikaci pdy,

g) prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou pédi o ni.

Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajing,
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c¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vic&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopl,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Uzemni plan provéfi proveditelnost opatieni, vyplyvajici z Gkoli stanovenych pro
specifickou oblast SOB9.

b) Upresnéni pozadavkuil vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze ZUR vyplyva pro obec Sobtilky nasleduijici:

(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrn&jSich primarnich energetickych
zdrojl nebo obnovitelnych zdroju energie.

(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Uzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi
zvysujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdrojl kvalitni pitné a uzitkové
vody pro stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

- RBC 13 — Babi lom

(260) Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé
potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi
Uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych &asti USES nadregionalni
aregionalni Urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny
a pfiznivé pusobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

(261) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému
ekologickeé stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich
prvkd USES, takto:

e plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;

—V plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfeshovani nadregionalnich
aregiondlni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfisludny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

e Kkoridory pro nadregiondlni a regionalni biokoridory:
— koridory jsou vymezeny Sifkou 200 m, 400 m nebo proménnou Siifkou.

Plochy pro regionalni biocentra:

prostoro-
vioiené | vy ukaza-
) do nad- | tel—wy-
. . . rozmanitost L .
identifi- nazev . regiona | méra plo-
a ekosysté- . 50 ORP obec
kace hiocentra 53] Iniho chy pro
mu
bioko- upfesnéni
ridoru biocentra
[ha]
i " . _ Sobdlky, Stréfovi-
RBC 13 Babi lom 3VCi3.1) ne 172 Kyijow ce, Vatetou

ZADANI UZEMNIHO PLANU SOBULKY
24



1 (bioregiony) dle CULEK, Martin, a kol. Biogeograficke cClenéni Ceské republiky Il. dil. Praha:
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, 2005.

(262) Pro planovani a usmeérnovani Uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho
a regionalniho USES se stanovuiji tyto poZzadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto Gkoly pro
Uuzemni planovani:

PoZadavky na uspofadani a vyuZziti uzemi

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chranit pred zmé&nou ve vyuZiti
Uzemi, ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
Zejména chranit uzemi koridord pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti Uzemni
pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,

vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuZziti. Tam,
kde to nebude vyjime&né mozné fesit napt. doéasnym stanovenim skladebné ¢asti USES
a jejim finalnim vytvofenim az po skoncéeni tézby, stanovenim podminek rekultivace.
Vymezeni biocenter a biokoridorti v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se
schvalenym Uzemnim rozhodnutim se vzajemné nevyluCuje, protoze skladebné Casti
USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerostd takovym zplsobem, ktery zajisti
vzajemnou koexistenci t&Zby loZisek nerostt a funkce USES pfi probihajici t&zbé&, nebo
zajisti budouci obnovu dogasné& omezené funkce USES.
Sttety mezi lozisky nerostnych zdroji a stavajicim USES Fesit v ramci zohlednéni
vzajemnych potfeb vyuZiti Gzemi, a to jak pro USES, tak i pro t&Zbu, pfi kvalifikovaném
zpracovani postupu rekultivace Uuzemi po ukonéeni t&zby v ramci povoleni hornické
¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych surovin v uzemi uréeném pro
USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni
skladebnych &asti USES v uzemi loZisek neni pfekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za
podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostt dogasné omezeny,
budou po ukonéeni tézby obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi feSeni stfett (pfekryvi)
ochrany nerostnych surovin se skladebnymi &astmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody
a krajiny, zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce
v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonCovani té€zby a rekultivaci t€zbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvafet tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES v$ech hierarchickych
urovni (nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajiS§téna potfebna
navaznost a spojitost USES a bylo podporovéano zvy$ovani ekologické stability a druhové
rozmanitosti v zemi.

b) V uzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni drovef USES zahrnujici vloZeni lokalnich biocenter do biokoridord vy$si
hierarchické urovné k posileni jejich migracni funkce; hranice vlioZenych lokalnich biocenter
pfitom nejsou vazany hranicemi koridord dle ZUR.

c) P¥iupfesfiovani skladebnych &asti USES preferovat fe$eni, které bude minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

d) PFiupfestiovani skladebnych &asti USES preferovat pi kiizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubgh
s vodotec€i, pfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit
skladebnou &ast USES v pfimé kontinuité bez pferuseni, neni toto preruSeni stavajici
stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické infrastruktury ddvodem pro
nefunkénost skladebné &asti. KfiZzeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru
je podminéné pfipustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena
navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho funk&nost nebo minimaini vymeéra.

e) S vyjimkou koridorl vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesfiovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupti pfednostné mimo
zastavéné a zastavitelné plochy.
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RBC13 — Babi lom: regionalni biocentrum bude vymezeno v uzemnim planu v souladu
s platnymi Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

RK 129 - reqgionalni biokoridor

(260) Koncepce uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé
potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi
uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych ¢&asti USES nadregionalni
aregiondlni urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny
a pfiznivé pusobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

(261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tizemniho systému
ekologicke stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich
prvkl USES, takto:

e plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;

—V plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesnovani nadregionalnich
aregiondlni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

e koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:
— koridory jsou vymezeny Sitkou 200 m, 400 m nebo proménnou Sifkou.

Koridory pro regionalni biokoridory:

pProstorovy
identifi itost ukazatel —
\entlil- | rozmanitos Sitka korido- | 50 ORP ohec
kace ekosystémi?! .
ru pro upies-
néni [m]
2PC, 2PF, 3BC, 3VC 400 i [ Bukovany, Kyjov, Nechwvalin,
ov
RK129 (3.1) Y Ostrovanky, Sobolky, VEtefov

U (hioregiony) dle CULEK, Martin, a kol. Biogeografické élenéni Ceské republiky Il dil. Proho: Agenturg
ochrany pfirody o krajing CR, 2005.

(262) Pro planovani ausmeérnovani Uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho
a regionalniho USES se stanovuji tyto poZzadavky na uspofadani a vyuZiti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni
planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

a) Plochy a koridory pro nadregionalini a regionalni USES chranit pfed zménou ve vyuziti izemi, ktera
by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chranit Gzemi
koridor( pfed zastavbou & zmé&nami ve vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé
propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Skladebné &asti USES je nutno prioritnd vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&n& mozné Fesit napf. dodasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim finalnim
vytvofenim az po skoncCeni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter
a biokoridor(i v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se schvalenym uzemnim
rozhodnutim se vzajemné nevyluduje, protoze skladebné &asti USES nejsou piekazkou vyuzivani
loZisek nerostl takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby loZisek nerostu
a funkce USES pti probihajici t&Zbé&, nebo zajisti budouci obnovu dodasné omezené funkce USES.
Strety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES Fesit v rdmci zohlednéni vzajemnych
potfeb vyuZiti zemi, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu
rekultivace Uzemi po ukonc€eni téZby v ramci povoleni hornické €innosti nebo planu dobyvani.

|
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a)

b)

c)

d)

Plochy po t&Zbé& nerostnych surovin v Gizemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se
zajmy ochrany pFirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v Uzemi loZisek neni
prekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky, Zze pokud budou funkce USES vyuzitim
loZiska nerostll do¢asné omezeny, budou po ukonéeni t€zby obnoveny v potfebném rozsahu.

PFi FeSeni stfetd (prekryvil) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES, tj. s obecnou
ochranou pfirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho
funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&zbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci tézbou
dot&eného Uzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro Gzemni planovani

Vytvafet tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkt USES v8ech hierarchickych urovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zaji§téna potfebna navaznost a spojitost
USES a bylo podporovano zvy$ovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v izemi.

V Gzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho o mistni
aroveri USES zahrnujici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridorti vy$$i hierarchické urovné k
posileni jejich migraéni funkce; hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany
hranicemi koridort dle ZUR.

PFi upfesfiovani skladebnych &asti USES preferovat fedeni, které bude minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

P upfesniovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kfizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodoteci,
pfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou ¢ast
USES v pfimé kontinuité bez prerudeni, neni toto preruseni stavajici stavbou liniového charakteru
dopravni nebo technické infrastruktury dlivodem pro nefunkénost skladebné ¢asti.

KFizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pripustné pouze v téch
pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho
funk&nost nebo minimalni vymeéra.

S vyjimkou koridortl vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesnovat biokoridory nadregionalniho
a regionalniho USES pfi dodrZzeni metodickych postupt pfednostné mimo zastavéné a zastavitelné
plochy.

RK 129 - regiondlni biokoridor bude vymezen v Uzemnim planu v souladu s platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

RK 130 - reqgionalni biokoridor

(260) Koncepce uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé
potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajiSténi
Uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych &asti USES nadregionalni
aregiondlni Urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny
a pfiznivé pusobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvafi zaklady pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

(261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému
ekologicke stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich
prvk( USES, takto:

e plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;

—V plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesriovani nadregionalnich
aregionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

e koridory pro nadregionaini a regionalni biokoridory:
— koridory jsou vymezeny Sitkou 200 m, 400 m nebo proménnou Sifkou.
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Koridory pro regionalni biokoridory:

prostorovy
A o . ukazatel —
identifi- | rozmanitost fitka korido- | SO ORP obec
kace ekosystéma! .
ru pro upies-
néni [m]
2NC, 3V [2.1) | Stavéiice, StraZovice, Sobidlky,
RE 130 1PB, 1RB [4.3) 400 Kyjow Svatobofice-MistFin, Sardice,
1RV [4.4) Wetelfow

U fhioregiony) dle CULEK, Martin, a kol. Biogeografické dlenéni Ceské republiky I1. dil. Praha: Agentura
ochrany pfirody o krajiny CR, 2005.

(262) Pro planovani ausmériiovani Uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho
aregionalniho USES se stanovuji tyto pozadavky na usporfadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro uzemni
planovani:

a)

b)

a)

b)

d)

PoZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chréanit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera
by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chranit uzemi
koridor( pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé
propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€¢asnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.
Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to nebude
vyjime&né mozné Fesit napf. dodasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim finalnim
vytvofenim az po skonCeni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter
a biokoridorl v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se schvalenym Gzemnim
rozhodnutim se vzajemné nevyluduje, protoze skladebné &asti USES nejsou prekazkou vyuzivani
loZisek nerostd takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby lozisek nerostu
a funkce USES pfi probihaijici téZbé&, nebo zajisti budouci obnovu doasné omezené funkce USES.
Sttety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potieb
vyuZiti Uzemi, a to jak pro USES, tak i pro t&Zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace
uzemi po ukonc&eni tézby v ramci povoleni hornické €innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé
nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany
pFirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v uzemi loZisek neni pfekazkou k pfipadnému
vyuziti loziska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd dodasné
omezeny, budou po ukonceni téZby obnoveny v potfebném rozsahu. PFi feSeni stietl (prekryvl)
ochrany nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny,
zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to
jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonCovani téZby a rekultivaci tézbou dotCeneho uzemi ve prospéch
USES.

Ukoly pro Uzemni planovani

Vytvaret Uzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES v$ech hierarchickych urovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zaji§t€na potfebna navaznost a spojitost
USES a bylo podporovano zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v izemi.

V Gzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho o mistni
aroveft USES zahrnujici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridori vy$si hierarchické Grovné k
posileni jejich migraéni funkce; hranice vloZzenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany
hranicemi koridor( dle ZUR.

PFi upfesniovani skladebnych &asti USES preferovat FeSeni, které bude minimalizovat stfety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

PFi upfesfiovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kfizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubé&h s vodotedi,
pfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou &ast
USES v piimé kontinuité bez pteruseni, neni toto prerudeni stavajici stavbou liniového charakteru
dopravni nebo technické infrastruktury diivodem pro nefunkénost skladebné ¢asti.
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KFizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pfipustné pouze v téch
pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho
funk&nost nebo minimalni vymeéra.

e) S vyjimkou koridord vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesnovat biokoridory nadregionalniho
a regionalniho USES pii dodrZeni metodickych postuptl prednostné mimo zastavéné a zastavitelné
plochy.

RK 130 - regionalni biokoridor bude vymezen v izemnim planu v souladu s platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Cilové charakteristiky krajiny véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuiji na izemi obce Sobutilky tyto krajinné celky:

6. krajinny celek Kyjovsko- bzenecky:

(359) ZUR JMK stanovuji na Gzemi JMK krajinny celek @ Kyjovsko-bzenecky, ktery vymezuji takto:

Uzemni identifikace:
SO ORP obec
Bukovany, Bzenec, Celoznice, Domanin, Hysly, Jezov, Keléany, Kostelec, Kyjov,
Kyjov Labuty, Milotice, Moravany, Skalka, Skoronice, Sobulky, Svatobofice-Mistfin
(SvatoboFice), Syrovin, Témice, Vlkos, Vracov, Viesovice, Zadovice, Zeravice
Veseli nad Moravou Moravsky Pisek

Cilova kvalita krajiny

a) Pohledové oteviena zemédélska krajina s mirné aZ vyrazné zvinénym reliéf s vy3si dynamikou ve
vychadni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s prevazujicimi stfedné velkymi bloky kvalitni orné
pudy a ve svaZitéjsich polohach s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodni tokd.

b) Krajina s nizsim zastoupenim lesnich smisenych a jehli¢natych porostd.

c) Krajina s éetnymi plochami nelesni zelené ve formé remizi, skupin drevin, aleji, bFehovych porosti
a stop €lenéni historické pluziny.

(360) Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Kyjovsko-bzenecky
se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Poiadavky na uspofadani a wyuZiti dzemi

a) Podporovat zachovani zemédélskych funkd v dzemi.

b) Padporovat élenéni velkyeh blokd orné plhdy prvky rozptylend krajinné zelend pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

¢} Podporovat protierczni opatieni a opatieni k zajisténi zadriovani vody v krajing.

d) Pedporovat zachovdni a obnovu plirozendho vodniho refimu vednich tokd a niv.

Ukoly pro dzemni planovani

a) vytvaret dzemni podminky pro rozvoj zemédélské wyroby.

b) vytvdiet ldzemni podminky pro ekologicky wyznamné segmenty krajiny [meze, remizky, liniovd
i mimolesni zelef, trvalé travni porosty, nivai louky, atd.).

c) Vytvafet dzemni podminky zejména pro revitalizagni opatfeni na vodnich tocich.
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10. krajinny celek Zdanicko-kloboucky:

(367)  ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinny celek Zdanicko-kloboucky, ktery vymezuji
takto:

Uzemni identifikace:

SO ORP BDer
Budovice Moufinov
Hodonin Terezin, Karlin

Boleradice, Borkovany, Bofetice, Brumovice, Divaky, Horni Bojanovice,
Hustopete Hustopete, Kadnice, Klobouky uBrna, Kobyli, Krumvif, Kiepice, Kurdéjov,
Morkuvky, Néméicky, Nikol¢ice, SitboFice, Velké Hostéradky, Velké Néméice

50 ORP abec

Archlebov, Bukowvany, Celoinice, Dambofice, Drailvky, Hovorany, Kyjov
(Bohuslowvice u Kyjova, Boriov u Kyjova), LovEice, Masedlovice, Nechvalin,
Kyiov Menkovice, Ostrovanky, SoBUIKY, Stavédice, Strdlovice, Svatobofice-Mistfin,
Sardice, Uhfice, Viétefov, Zarodice, Zdanice, Zeletice

Slavkov U Bria Bofavice, Kobefice u Brna, LovEicky, MileSovee, Otnice

Fidlochavice Tésany

Cilowa kvalita krajiny

a) Pohledové oteviend zemédélskd krajina s wyrazné avinénym reliéfem, v krajinné struktufe pfevaZuji
stiedné velksé bloky arné pldy a vinice, mistnd s vyekytem ovoenych sadd.

b) Krajina s nepravidelng rozptylenymi ekologicky a krajindfsky wyznamnymi lesnimi celky.

c) Krajina s pestrou strukturou vyuliti dzemi v Elenitéjiich partiich dzemi.

d) Krajina s lokilné terasovanymi pfikrymi svahy vyulivanymi vinice a zernédélstvi.

(368) Pro planovéni a usmérfiovani dzemniho rozvaje v ploge krajinného celku Zdanicko-kloboucky
se stanovuji Gzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilowych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti dzemi

a) Podporovat denéni velkych blokd arné phdy prvky rozptylend krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj kesnich celkl s piirodé blizkou difevinou skladbow.
t) Podporovat rozvoj pestré struktury vyu®iti Gzemi.

d) Podporovat protierezni opatfeni a opatieni k zajiténi zadriovani vody v krajing,

e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho refimu vodnich toki.

f) Podporovat zachovani rdzovitost vinafské oblasti.

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Podporovat Elenéni velkych blokd omé phdy prvky rozptylend krajinné zelend pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

b) vytwdfet dzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na wodnich tocich a jejich nivdch.

¢} Vytwafet dzemni podminky pre ochranu pohledowch panoramat pled umisfovanim wikové
a objemovd wraznych staveb.

d) Na Gzemi pfirodnich parkd vytvdfet dzemni podminky pro ddskednou ochranu krajinného rdzu.
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c) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi (UAP)

3. z aktualnich UAP Jihomoravského kraje, které byly dne 22.9.2022 projednany v Zastupitelstvu
Jihomoravského kraje (pata Gplna aktualizace Uzemné analytickych podkladt Jihomoravského
kraje)

V UP Sobulky budou zohlednény skutednosti vyplyvajici z UAP Jihomoravského kraje. Bude
provéFen a formulovan vliv pozadavki vyplyvajicich z UAP Jihomoravského kraje na UP Sobdilky
ato i v porovnani s pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR.

V pfipadé zmény jednotlivych sledovanych jevi v UAP tuto skuteénost promitnout do informace
o nutnosti aktualizace UAP (textova &ast odGvodnéni).

4. z paté Uplné aktualizace &. 5/2020 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Sobulky nasledujici
pozadavky:

Respektovat vSechny hodnoty Uzemi, limity vyuZiti Uzemi a zdméry uvedené ve vykrese hodnot

Uzemi, limitd vyuziti Gzemi a ve vykrese zamérda.

Problémy k feseni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi: viz vyse
v kapitole Al bod c)

d) DalsSi pozadavky

- Provéfit, zpfesnit a navrhnout lokalni biokoridory a lokalni biocentra, lokalni USES az do
arovné interak&nich prvkd, liniové zelené & remiz( tak, aby byla zaji$téna navaznost USES
pfes hranice feSeného uzemi

- Uzemni plan bude respektovat stavajici viniéni traté

- Provéfit plochy ohrozené vétrnou i vodni erozi a navrhnout protierozni opatfeni; ohrozeny
jsou zejména plochy orné pudy bez prvkl rozptylené vegetace ve sklonitém terénu

- navrzené plochy krajinné zelené resit tak, aby plnily v krajiné sou¢asné i funkci protierozni

- Provéfit starou zatéz v uzemi (revitalizaci skladky)

- Provéfit popf. navrhnout feSeni vedouci ke zlepSeni staré ekologické zatéze

- Provéfit sit uCelovych komunikaci a pfipadné navrhnout jejich doplnéni s ohledem na
potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, péSi turistiky. Vytvaret podminky
pro zlepSovani prostupnosti krajiny

- Provéfit moznost obnovy aleji a doprovodné zelené kolem ucelovych komunikaci

- Provéfit podminky vyuziti v nezastavéném uzemi v souvislostech s § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. V pfipadé, Ze budou nékteré stavby a opatfeni uvedené v tomto ustanoveni
vylou€eny, bude jejich vylou€eni zdivodnéno s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

- Provéfit lokality, ve kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Provéfit popf. zahrnout do Uzemniho planu pozemkové upravy v&. planu spole€nych zafizeni

- Zahrnout do Uzemniho planu zaplavova uzemi potoka

B) POZADAVEK NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Navrh zadani UP Sobiilky nepfedpoklada, e by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy a
koridory uzemnich rezerv, tzn., Ze nestanovuje plochy a koridory tizemnich rezerv, které by bylo
nutné provéfit. Takovy navrh vS§ak m(ze vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu UP Sobulky.
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C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Provéfit a vymezit ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpist vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro dany ucel

Vefejné prospésSné stavby, pro které bude mozZné prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

— budou provéfeny zejména stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba
vyplyne zejména v navaznosti na nové vymezené plochy

Verejné prospéSna opatfeni, pro které bude mozné prava k pozemkum a stavbam

vyvlastnit

— budou provéfena zejména vefejné prospé&Sna opatfeni pro zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami a pro zaloZeni prvk( systému USES a ochranu archeologického dédictvi

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit pouze

predkupni pravo

— budou provéreny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, plochy staveb pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu apod.,

Jako veiejné prospés$nou stavbu vymezuji ZUR (214) koridor TEP04 pro vedeni VTL
plynovodu (plynovod piepravni soustavy s ndzvem Moravia — VTL plynovod).

Budou provéreny a pripadné doplnény nebo zpresnény vefejné prospésné stavby
vyplyvajici ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

D) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani UP Sobllky nepfedpoklada, Ze by v Gzemnim planu byly vymezeny dalsi plochy a
koridory, ve kterych by bylo nutné podminit rozhodovani o zmé&nach v uzemi vydanim regulacniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh vS8ak muze vyplynout v priibéhu
zpracovani navrhu UP Sobulky.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho feseni navrhu UP Sobuilky.

F) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANiIi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

PoZadovany obsah tUzemniho planu
v rozsahu dle platnych pravnich predpist na useku stavebniho fadu zejm. platného stavebniho
zakona v€. provadécich vyhlasek aj..
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Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpistl (stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména v jednotném standardu
podle ust. § 20a odst. 2) stavebniho zakona, s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uuzemné planovaci Cinnosti, v plathném znéni, s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., O
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni a s ostatnimi souvisejicimi platnymi
predpisy.

Textova cast:
Textova cast
Odlvodnéni

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni

Hlavni vykres (v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech)

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vykres pofadi zmén v Uzemi - dle potfeby

Koordinaéni vykres

Vykres §irSich vztaht

Vykres predpokladanych zabort plidniho fondu

Pocet vyhotoveni:

1. Navrh UP Sobulky ke spolenému jednani - 3 vyhotoveni v ti§téné podobé a 2x v digitalni podobé&
na datovém nosici.

2. Upraveny navrh UP Sobulky podle vysledk(i spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym Ufadem k vefejnému projednani - 2 vyhotoveni v ti§téné podobé, respektive
dopInéni upravené textové a grafické ¢asti a 2 x v digitalni podobé na datovém nosici.

3. Upraveny navrh UP Sobiilky po vefejném projednani - 4 vyhotoveni v ti§téné podobé&, respektive
doplnéni poctu vyhotoveni do 4 ks, 4 x v digitalni podobé na datovém nosici.

UP Sobulky bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou dle Pravidel pro digitalizaci
Uuzemnich planl Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem zpravidla v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1: 5000 a vydana v méfitku 1: 5 000 nebo 1:10 000. Vykres SirSich vztaht bude zpracovan
a vydan v méfitku 1 :100 000, 1: 50 000 nebo 1 : 200 000 (dle vykresu ploch a koridord ZUR).
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfFitku. Ve vykrese bude vyznacena hranice
feSeného uzemi.

Navrh UP bude zpracovan digitainé ve formatech DGN & DWG, pfipadné SHP, DOC, XLS, PDF a
pfedan spolecné s vytisky pofizovateli. Graficka ¢ast — koordina&ni vykres bude v nekomprimovaném
TIF souboru s rozliSenim 300 DPI (pro vioZzeni do systému GIS ORP Kyjov). Bude pouZit
soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Vystupni data Uzemniho planu budou zpracovana ve formatech podle Pravidel pro digitalizaci
uzemnich plan( Jihomoravského kraje v souladu s dota¢ni smlouvou (bude-li uzaviena) a budou
umoziovat vlozeni do systému GIS Jihomoravského kraje a ORP Kyjov (koordinacni vykres ve
formatu*.tiff, georeferencovany v soufadnicovém systému S-JTSK s rozliSenim 300 dpi).

Graficka ¢ast mize byt — dle zvazeni projektanta Ci jiného pozadavku doplnéna schématy. V textové
gasti bude uveden udaj o podtu listd textové &asti UP a poétu vykrest UP.

G) V PRIPADE HLAVNIHO MESTA PRAHY VYMEZENiI RESENEHO UZEMi, POKUD BUDE
UZEMNI PLAN VYDAN PRO CAST UZEMi MESTA
Netyka se UP Sobuilky.
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H) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi

Bude upfesnéno na zakladé pozadavkd vznesenych pfi projednavani navrhu Zadani uzemniho
planu Sobulky podle stanoviska dotéeného organu.
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